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OPINION

Gentrificacion
comercial

JOSE MARTA
GILGADO

El reciente cierre de Eléctrica Espaiiola,
un establecimiento que llevaba 76 afnos
iluminando las calles de Palma, no es
solo la despedida de una tienda histori-
ca, sino un reflejo de una tendencia que
lamentablemente gota a gota se esta
intensificando en la capital balear: la
gentrificacion comercial o “turistifica-
cion”. Este fendmeno, que afecta a los
barrios tradicionales, esta transforman-
do el tejido comercial de Palma y, por
ende, la identidad de la ciudad.

El cierre de Eléctrica Espafiola, situa-
da en un lugar emblematico como las
Avenidas, es el enésimo ejemplo de
coémo los comercios de toda la vida
estan siendo reemplazados por franqui-
cias, marcas internacionales, tiendas de
lujo o comercios regentados por extran-
jeros que poco tienen que ver con las
necesidades y gustos de los habitantes
locales. Los comerciantes que a lo largo
de décadas han mantenido vivas las
calles de Palma, se ven ahora obligados
a echar el cierre debido al aumento de
los alquileres y a una clientela que,
cada vez mas, se aleja del comercio
local en favor de opciones mas globali-
zadas.

Este proceso de transformacion no es
exclusivo de Palma y afecta a muchas
ciudades turisticas en todo el mundo,
como Dubrovnik, Venecia o Brujas. La
gentrificacion comercial no solo destru-
ye el caracter tnico de los barrios, sino
que también expulsa a los residentes de
toda la vida, quienes ya no pueden per-
mitirse vivir en zonas donde las tiendas
y los locales se adaptan exclusivamente
al turismo y al poder adquisitivo de los
visitantes.

Es crucial que las instituciones locales
junto con los empresarios busquen
soluciones para preservar el comercio
tradicional. De lo contrario, Palma, una
de las ciudades mas visitadas de Euro-
pa, podria perder su esencia auténtica,
convirtiéndose en una mera postal de
lujo en la que no haya espacio para los
recuerdos ni para las tiendas que cuen-
tan historias de generaciones.

Iniciativas como  Emblematicos
Balears, impulsado por la ADR Balears,
que agrupa y promociona a los comer-
cios tradicionales de las Illes Balears, o
del propio ayuntamiento de Palma, son
un paso positivo. A través de sus plata-
formas, se busca visibilizar a estos
negocios, que no solo representan un
valor econémico, sino también cultural
y social para las generaciones futuras.
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El [ndice de Precios al Consu-
mo subid un 01% en eneroen
Balears para alcanzar el 34%
interanual. En el conjunto de
Espania, la inflacién, tras un in-
cremento del 0,2% en enero,
se hainstalado en el 2,9%. Ba-
lears es la segunda comuni-
dad mas inflacionista solo
por detras del Pais Vasco
(3,5%), pero por delante de
Aragén (3,2%), Asturias
(3,2%), Comunitat Valenciana
(3.1%), Madrid (31%), Catalun-
ya(3%) y Navarra (3%).
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IPC enero en Balears
ElIPC se increment6 un 01% en
enero en Balears y se situé en el
3.4% interanual. En Espafia, el
incremento fue del 0,2% para
quedarse en el 2,.9% interanual.
Balears es la segunda comunidad
mas inflacionista tras el Pais
Vasco (3,5%).

-14,5%

Aceites y grasas
El analisis de precios por rubricas
deja datos curiosos. En este
sentido, aceites y grasas bajaron
un 14,5% en Balears en términos
interanuales. En el otro extremo
destacan el incremento del 14,9%
de la calefaccion, el alumbrado y
la distribucién del agua.
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Visos de empresa familiar

Economista y abogado
de Antonio Font

Por medio de un auto de 29 de enero de
2025, la sala de lo contencioso-administra-
tivo del Tribunal Supremo (TS) ha admiti-
do a tramite un recurso de casacion que
versa sobre una de las cuestiones mas con-
trovertidas en la aplicacion del incentivo
fiscal a la adquisicion lucrativa de la em-
presa familiar en el Impuesto sobre Suce-
siones y Donaciones (ISD).

Nos referimos al siempre nebuloso re-
quisito de la persona contratada a jornada
completa que las entidades dedicadas al
arrendamiento de inmuebles deben cum-
plir para que nazca el derecho al disfrute
del citado beneficio.

Asi, a los efectos de acceder a la reduc-
cién del 95% de la base imponible del ISD
en las transmisiones de sociedades arren-
dadoras de inmuebles, la normativa vigen-
te exige, entre otros requisitos, que la em-
presa adquirida desarrolle una actividad
econémica segun la Ley del IRPF.

En este sentido, el art. 27 de la referida
Ley dispone que el arrendamiento inmo-
biliario se realiza como actividad econo-
mica, inicamente cuando para su ordena-
cion se utilice, al menos, una persona em-
pleada con contrato laboral y a jornada
completa.

La Direccion General de Tributos viene
entendiendo que dicho empleado debe
estar contratado necesariamente en la en-
tidad que lleva a cabo la actividad de
arrendamiento, vedando la posibilidad de

su contratacion por cualquier otra socie-
dad del grupo empresarial.

Por el contrario, en una regulacion, sin
duda, mas integradora, el art. 5 de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades sefiala que
el concepto de actividad econémica se de-
termina teniendo en cuenta a todas las en-
tidades que forman parte de un mismo
grupo, permitiendo asi que la persona
contratada para la gestion arrendaticia
pueda estarlo en cualquiera de las empre-
sas que lo conforman.

Pues bien, el TS aprecia que esta cues-
tién presenta interés casacional objetivo y
proximamente resolvera si, a efectos de
determinar la procedencia de la aplica-
cién de la reduccion fiscal por adquisicion
de empresa familiar en el ISD, es admisi-
ble que el requisito de tener una persona
contratada a jornada completa sea cum-
plido por otra entidad distinta pertene-
ciente al mismo grupo societario.

Sea como fuere, esta controversia pone
de relieve, una vez mas, que la ausencia
de un concepto legal de empresa familiar
nodeja de plantear problemas hermenéu-
ticos en la praxis forense. Asi, la interpre-
tacion meramente literal de la norma su-
giere excluir del ambito del incentivo la
adquisicion de verdaderas empresas fami-
liaresy, por el contrario, acoge paradéjica-
mente la transmision de patrimonios in-
mobiliarios sin sustrato productivo alguno
bajo el paraguas del cumplimiento artifi-
cioso del consabido requisito.

Quiza por ello, el TS tiene declarado que
“ante la duda, siempre se ha de estar a la
interpretacion finalista de la norma, de
manera que si lo que se pretende es la
concesioén de un beneficio a las empresas
familiares que facilite en lo posible su
transmision (...) lo logico es interpretar la
norma de una manera tendente a dicha fi-
nalidad”.

Esperemos, pues, que se imponga tan
necesaria exégesis teleologica. Esto es, en
definitiva, que prevalezca el fondo sobre
laforma.
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